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Neubau Mehrfamilienhaus mit Abbruch Wohnhaus (Assek. Nr. 25), Parzelle Nr. 241, 8593 Kesswil

Hinweis: Dokumente sind oben rechts nummeriert (physisches Exemplar)

Nr. Dokument Datiert Bemerkung

Baugesuch

TEIL A

0 Baugesuchsformular 19.09.2025

1 Situationsplan 15.09.2025

2 Baugespann 17.09.2025

3 Grundriss Untergeschoss 17.09.2025

4 Grundriss Erdgeschoss 17.09.2025
5 Grundriss Obergeschoss 17.09.2025
6 Grundriss Dachgeschoss 17.09.2025

7 Dachaufsicht 17.09.2025

8 Schnitte 17.09.2025

9 Ansichten 17.09.2025

10.1 Umgebungsplan 12.09.2025

10.2 Umgebungsplan mit Sichtberme 12.09.2025

11 Materialkonzept 17.09.2025

12 Baurechtsnachweise 17.09.2025

13 Deklaration Erdarbeiten 19.09.2025

14 Formular Schutzplatzsteuerung 18.11.2025

15 Brandschutznachweis zur Baueingabe 19.09.2025

TEIL B

16 Energienachweis EN-TG Neubau MFH 22.08.2025

17 Energienachweis Erdwärmesondenbohrung 19.09.2025

18 Energienachweis EN-103 01.09.2025

19 Eignungszonen Erdwärmesonden 01.09.2025

20 Erdwärmesondenplan 19.09.2025

21 Bewilligungsgesuch für Erdwärmesondenbohrung 18.11.2025

22 Schallschutznachweis 16.08.2025

23 Luftstromberechnung 02.09.2025

TEIL C

24 Schnittplan Abluftanlage Tiefgarage 19.09.2025

25 Installationsplan Lüfrungsanlage Untergeschoss 19.09.2025

26 Installationsplan Lüfrungsanlage Erdgeschoss 19.09.2025

27 Installationsplan Lüfrungsanlage Obergeschoss 19.09.2025

28 Installationsplan Lüfrungsanlage Dachgeschoss 19.09.2025

29 Installationsplan Lüfrungsanlage Dachaufsicht 19.09.2025

30 Grundleitungsplan 01.09.2025

31 Objektschutzmassnahmen Formular A 08.08.2025

32 Objektschutzmassnahmen Formular B ohne Datum

33 Bauschadstorffuntersuchung 17.07.2025

34 Pro Infirmis 28.10.2025

35 Merkblätter Hindernisfreie Architektur 01.05.2017

36 Geotechnischer Bericht 09.09.2025
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Departement für Bau und Umwelt
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Gesuchsformular zur Beurteilung von Bauvorhaben

Baugesuch Q Bauanfrage [~] Vorentscheid Konzession / WNG-Bewilligung

Gemeinde Kesswil

Grundeigentümerln

Name, Vorname ImmobAR AG <A ' *'

Strasse, Haus-Nr. Bäf^stfasse-30 - V\/ ^

PLZ, Wohnort -8§-95-A?nau- *'v ; ,

Telefon Privat

D identisch mit Adresse Gesuchstellerln

^,^1^^' ."'.' "•1^ l ^'

t <';);!f-, E-Mail

Telefon Geschäft

BailVOrhaben (bei Industrie- und Gewerbebauten Zweck angeben)

Was Abbruch best. Bauten, Neubau MFH, Tiefgarage
£.<l'v,^, ,^, • A, ,;,,.^ , \.\.-

\.' ...,..•

Abbruch

D

D Änderung eines schon bewilligten Gesuches

D Eingriff in ein geschütztes Objekt gemäss TG NHG § 7

[X] Neubau D An- oder Aufbau D Zweckänderung

Umbau D Einbau D Wiederaufbau

Kurzbeschrieb (Konstruktion / Material / Farben)

Fassade Aussenwärmedämmung verputzt (Farben siehe Konzept), Laubengang aus Holz
(Behandlung siehe Konzept)

Dach Satteldach, Holzkonstruktion, Ziegeldeckung, Gauben mit Blech verkleidet

Fenster Kunstoff-Metall, NCS Farbe

Gesuchstellerln (Rechnung wird an diese Adresse ausgestellt)

Name, Vorname Omera AG

Strasse, Haus-Nr. Zweibruggenmühlestrasse 18 Beruf

PLZ, Wohnort 9014 St.Gallen

Telefon Privat

E-Mail

Telefon Geschäft

Projektverfasserln

Name, Vorname

Strasse, Haus-Nr.

PLZ, Wohnort

Telefon Privat

Maerz Architekten
Wilenstrasse 23

9532 Rickenbach

AG

b.Wil

D identisch mit

E-Mail

Telefon Geschäft

Adresse Gesuchstellerln

Lage

Strasse / Quartierbezeichnung / Flurname Dozwilerstrasse 27 Parzellen-Nr. 241

Gebäudeversicherungs-Nr. 4426 Koordinaten 2741'225.25 / 1'272743.0
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Angaben zum Bauvorhaben

Ausnützungsziffer (AZ) / Geschossflächenziffer (GFZ) oder Baumassenziffer (BMZ) gemäss Projekt

AZ/GFZ- BMZ - Massg. anrechenbare Land- / Grundstücksfläche 1276 m2

Gebäudevolumen gemäss SIA-Norm 416 [ne oder 416] 4'955m3«/

Kosten (zwingend auszufüllen)
Anlagekosten abzüglich Landkosten CHF

Gewünschte Anschlüsse

Wasser |X| Elektrisch

Gas |X| Gemeinschaftsantenne

Kanalisation |Xj Telefon

Anschlusswert

Glasfasernetz
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Gewässerschutz

Vorgesehene Art der Abwasserbeseitigung

Betriebliche Einleitung in Kanalisation
Abwässer

Dach-/ vor Ort versickert ./
Sickerwasser

Werden auf dem Grundstück Benzin, Mineralöle, Säuren, Laugen, Gifte, Jauche, Silowasser oder
dergleichen verwendet, gelagert oder produziert?

Nein Ja Art

Menge Liter

kg

Heizungsart

Keine

Heizkessel

Warmepumpe

Neu -v U Bestehend

Heizöl

Erdgas

Brennholz

Erdwärmesonden Anzahl 2

Luft-Wasser bzw. Wasser-Wasser

Tiefe 220

D

Schutzraumpflicht

D Eigener Schutzraum

Bemerkungen

Keine Baupflicht Ersatzbeitrag,
W

Version: 27.06.2024 Seite 2 / 4 Departement für Bau und Umwelt



c
j)
s
3
N0
3
co

<üll
<ü

t
lö
jü
-l
0l(Ü
Ü

f:3
Q

Anstösserlnnen

Nord Parz.-Nr. 242

Parz.-Nr. 479

Ost Parz.-Nr. 485

Parz.-Nr.

Süd Parz.-Nr. 240

Parz.-Nr.

West Parz.-Nr.

Parz.-Nr.

Eigentümerln Egli-Roffler Alfred und Brigitte

Eigentümerln Johannes Stricker

Eigentümerln Arthur Schubert-Klaus

Eigentümerln

Eigentümerln Hans Rudolf Ammann

Eigentümerln

Eigentümerln

Eigentümerln

Baugesuchsunterlagen
(vgl. § 51 Verordnung zum Planungs- u. Baugesetz, PBV RB 700.1)

Situationsplan (Katasterplan)

Geschossgrundrisse

Schnitt- und Fassadenpläne

Umgebungsplan

Baubeschrieb

Energietechnische Nachweise

HauptformularTG D Formular EN-103

Minergienachweis |X| Formular EN-104

Formular EN-101a,b,c D Formular EN-105

Formular EN-102a,b,c U Formular EN-110

Kanalisationseingabe

Schutzplatzsteuerung/Schutzraumeingabe

Lärmgutachten/Schallschutznachweis (SIA 181)

Emissionserklärung '•'

Deklaration Erdarbeiten

^.•"Vy^\;:L

D Formular EN-111

Formular EN-112

Formular EN-120

Formular EN-131

D Formular EN-132

Formular EN-133

D Formular EN-134

Formular EN-135

Formular EN-TGL
Nachweis Ausnützungsziffer, Geschossflächenziffer oder Baumassenziffer

Näherbaurecht (Vereinbarung betr. Herabsetzung des Grenzabstandes)

Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren

Brandschutzpläne [Xl Brandschutzkonzept

Bauvisiere erstellt am 22.09.2025

Interessenabwägung betreffend Verbrauch von Fruchtfolgefläche (FFF)
(im Sinne von Art. 3 Raumplanungsverordnung [RPV, SR 700.1])

Nachweis hindernisfreies Bauen (vgl. § 84 Planungs- und Baugesetz [PBG, RB 70^ i. V. m. § 41 PBV) ,/

^

[Ort, Datum und Unterschrift]

, . .

[Ort, Datum und Unterschrift] [Ort, Datum und Unterschrift]
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Zonenart

Nutzungszone gemäss Zonenplan

RRB7DBU-Nr. . '• vom

Durch Stadt-/ Gemeinderat in Kraft gesetzt per

Bauzone d Nichtbauzone Kleinsiedlung (Anhang 1 +2 KSVvom 12.05.20)
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Planungsinstrumente

Es besteht für dieses Gebiet ein

Quartierplan

Baulinienplan ^ '7-

D Gestaltungsplan

Arealüberbauungsplan

D

RRB-Nr.

RRB/DBU-Nr. ;

RRB / DBU-Nr.

RRB-Nr.

RRB/DBU-Nr.

vom

vom -•: -v-

vom

vom

vom

Lage an/in

Nationalstrasse

Kantonsstrasse

D Gemeindestrasse

Flurstrasse

Grundwasserschutzzone (81,

Fruchtfolgefläche (FFF)

D See/Weiher

Bach / Kanal

D Fluss

D Eindolung

S2,33)

m2

D

D

D

oberirdische Entwässerung

Wald

Ufergehölz

Hochspannungsleitung

Gefahrengebiete, -zone

Bahntinie

Kontrolle

Bauvisiere kontrolliert am

Öffentliche Auflage vom —i -i

Publikation im Amtsblatt vom

'^••_ '»

l . ; '"

••!1 t-.'.! ,, -;, bis ^ ^"l ^. Z s

[Nur für Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone]

Stellungnahme Gemeindebehörde

Ansprechpartner Gemeinde (Bei Ruckfragen aus der kantonalen Verwaltung zum Baugesuch)

Name,Vorname r^'y"^^v'1'' ^--!'

Telefon .^ ^ ^ i '-I L" E-Mail '^^ . v -.' ^ ^ .t V"' ''\< l ..t" '•:. • vV/ > l

Angaben des / der Gesuchstellerln / Projektverfasserln wurden überprüft

Bauverwaltu

8593K

! • l ": '..' . . ';.'

[Ort, Datum und Unterschrift Gemeindebehörde]
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Revidiert

Architekt

Baueingabe

Kesswil TG — Dozwilerstrasse 27

15.08.2025 mes 16.09.2025MRZ.2408.KDO

1.1 Kataster 1:500

maerz architekten ag
Wilenstrasse 23
9532 Rickenbach b. Wil

T +41 71 929 56 66
E gruezi@maerz.ag

omera ag
Zweibruggenmühlestrasse 18
9014 St.Gallen

T +41712721328
E thomas.schai@omera.ch
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Unterschriften

Ort, Datum

Architekt

Legende

Bauherrschaft

Grundeigentümer

maerz architekten ag, Wilenstrasse 23, 9532 Rickenbach b.Wil

St.Gallen, 19.09.2025

Ort, Datum

Altnau, 19.09.2025

Ort, Datum

Behördenvermerke

Bestehend Neu Abbruch

Schai Thomas, Zweibruggenmühlestrasse 18, 9014 St.Gallen

ImmobAR AG, Bündstrasse 30, 8595 Altnau

Rickenbach b. Wil, 19.09.2025
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1.2 Baugespann 1:200
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Unterschriften

Architekt

Behördenvermerke:

Bauherrschaft

Grundeigentümer

maerz architekten ag, Wilenstrasse 23, 9532 Rickenbach b.Wil

omera ag, Zweibruggenmühlestrasse 18, 9014 St.Gallen

ImmobAR AG, Bündstrasse 30, 8595 Altnau

Ort, Datum

Ort, Datum

Ort, Datum

St.Gallen, 19.09.2025

Altnau, 19.09.2025

Rickenbach b. Wil, 19.09.2025
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1.4 Grundriss Untergeschoss 1:100
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30°

12 °

Balkonaufbau
Holzlattung 4 cm
Splitt 4 cm
Schutzvlies
Enkadrain 1 cm
Abdichtung
Konterlattung 7.5 cm
Holzkonstruktion 15 cm

Bodenaufbau OG
Parkett 1 cm
Zementunterlagsboden mit FBH 8 cm
PE-Folie
swissporEPS-T 2 cm
swissporEPS150 3 cm
Betondecke 28 cm
Innenputz 1 cm

Bodenaufbau EG
Parkett 1 cm
Zementunterlagsboden mit FBH 8 cm
PE-Folie
swisspor  Roll EPS-T 2 cm
PIR Floor 22 cm
Dampfbremse gemäss SIA 251
Betondecke 40 cm

Dachaufbau
Ziegeleindeckung 6 cm
Hinterlüftung 6 cm
Unterdachbahn
Holzfaserdämmplatte TOP 6 cm
Sparrenlage
SAGLAN SBR zw. Sparren 18-20 cm
OSB-Platte Luftdicht 1.5 cm
Installationsraum 3-4 cm
Täfer / Gipskartonplatte 1.5 cm

Balkonaufbau
Holzlattung 4 cm
Splitt 4 cm
Schutzvlies
Enkadrain 1 cm
Abdichtung
Konterlattung 7.5 cm
Beton 48 cm
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42

Sockel:
Sichtbeton hellgrau

Laubengang:
Holzstützen-/Lattung vorvergraut

Schleppgaube:
Metallverkleidung Kupfer

Dach:
Ziegel rot-bräunlich 

Fensterrahmen:
Metallrahmen 
NCS S 5020-Y30R

Geländer:
Staketengeländer einbrennlackiert
anthrazit

Sonnenschutz:
Fensterläden gstichen
NCS S 5020-Y30R

Sonnenschutz:
Stoffmarkiesen im Wohnbereich
NCS S 5020-Y30R

Aussenwände: 
Verputz grobkörnig
NCS S 1502-Y

Aussenwände Fenstereinfassung: 
Verputz Glattputz
NCS S 1502-Y

Neubau Wohnüberbauung Törlenmatt, 
Hausen am Albis (ZH)
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0.18 m²
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5.40
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7.56

40.88

40.88
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212.375 m²
4.995

4.995

5.095

5.095

7.83

7.83

5.40

5.40

7.56

7.56

40.88

40.88

13.08

13.635

13.635

13.71

13.715

14.43

225.725 m²
3.675

3.675

3.76

3.78

4.63

4.63

4.615

4.61

7.56

7.56

40.40

40.40

11.27

11.63

11.75

11.905

14.52

14.52

204.89 m²

14.79

10.125

10.125

10.125

12.025

12.835

14.175

4.655

16.235

18.91

124.00 m²
3.415

3.415

3.83

3.835

14.495 m²
2.635

3.415

3.415

3.83

3.835

17.13 m²
2.635

3.81

3.81

10.255 m²

381.225

12.025

2.88

22.81

418.94 m²
2.88

31.545

34.425 m²
2.88

16.74

19.62 m²
2.88

12.66

15.54 m²

1’297.935 m²

Sturz roh:
-1.04

Sturz fertig:
-1.04

O
K Schw

elle:-3.24
U

K Schw
elle:-3.24

Baulinie

8%

12%

18%

LH 2.30m

12%

5%

17 VPP

10 PP

+425.82

GF (Lift Unterbau)

5.3

GF (Garage)

336.3

GF (unter Haus)

279.1

Sturz roh: 2.40
Sturz fertig: 2.15
Br. fertig: 0.05
Br. roh: 0.00

RAF FB

DK K

Sturz roh: 2.65
Sturz fertig: 2.40
Br. fertig: 0.30
Br. roh: 0.25

RAF FB

DK K

Sturz roh:
2.10

Sturz fertig:
2.10

O
K Schw

elle:0.00
U

K Schw
elle:0.00

Grenzabstand 5m

Grenzabstand 5m

Grenzabstand 5m

Baulinie

S/01

S/02

S/
03

S/
03

+-0.00 = 429.06

GF

315.9

Sturz roh: 5.28
Sturz fertig: 5.03
Br. fertig: 2.93
Br. roh: 2.88

RAF FB

DK K

Sturz roh: 5.53
Sturz fertig: 5.28
Br. fertig: 3.18
Br. roh: 3.13

RAF FB

DK K

S/01

S/02

+431.94

GF

315.9

Sturz roh: 8.41
Sturz fertig: 8.16
Br. fertig: 6.06
Br. roh: 6.01

RAFFB

DKK

Sturz roh: 8.16
Sturz fertig: 7.91
Br. fertig: 5.81
Br. roh: 5.76

RAF FB

DK K
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Sturz fertig: 7.91
Br. fertig:
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Sturz fertig:7.91
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S/01

S/02

+434.82

GF Ost

151.9

GF West

164.0

GF West Dachkonstruktion

164.0

GF West Dachkonstruktion Gauben

10.6

GF West Dachkonstruktion Gauben

15.8

GF West Dachkonstruktion Gauben

15.8

GF West Dachkonstruktion Gauben

10.6

GF Ost Dachkonstruktion

151.9

GF Ost Dachkonstruktion Gauben

7.1

GF Ost Dachkonstruktion Gauben

7.1

tiefster Punkt
massgebendes Terrain

Kniestock

Gebäudevolumen GV

Kategorie

Geschossfläche

Geschoss

1. Untergeschoss

1. Untergeschoss

1. Untergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Name

GF (unter Haus)

GF (Lift Unterbau)

GF (Garage)

GF

GF

GF West Dachkonstruktion Gauben

GF West Dachkonstruktion Gauben

GF West Dachkonstruktion Gauben

GF West Dachkonstruktion Gauben

GF West Dachkonstruktion

GF West

GF Ost Dachkonstruktion Gauben

GF Ost Dachkonstruktion Gauben

GF Ost Dachkonstruktion Gauben

GF Ost Dachkonstruktion Gauben

GF Ost Dachkonstruktion

GF Ost

GF

279.07

5.32

336.295

315.905

315.905

10.575

10.575

15.81

15.81

163.97

163.97

7.14

7.14

15.295

15.295

151.93

151.93

Höhe

3.24

3.72

3.72

2.88

2.88

6.00

6.00

6.00

6.00

6.00

6.00

6.00

6.00

6.00

6.00

6.00

6.00

Brutto-Volumen

904.195

19.785

1’251.01

2’174.99 m³
909.81

909.81 m³
909.81

909.81 m³
3.785

3.785

5.545

5.555

44.94

430.095

2.555

2.555

5.345

5.46

42.455

406.71

958.785 m³

4’953.395 m³
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+-0.00 = 429.06

+427.32

+428.59

gewachsenes Terrain

32.0 m2
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+428.59+428.59
+428.41

gewachsenes Terrain

Parzellengrenze
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gewachsenes Terrain
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34.9 m2

Sturz roh: 2.40
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Br. roh: 0.00

RAF FB
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Sturz roh: 2.65
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Br. fertig: 0.30
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DK K
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Grenzabstand 5m

Grenzabstand 5m

Grenzabstand 5m

Baulinie

Wohnungsfläche netto: 120.7 m2

WHG 1

Wohnungsfläche netto: 106.1m2

WHG 2

S/01

S/02

S/01

S/02

S/
03

S/
03

+-0.00 = 429.06

+429.06
+429.695

+427.32

+429.06

+430.265

+430.20

8%

12%

18%

+428.41

2%

+429.79

Umgebungsmauer H= 0.40 über Terrain

Podest
H= 0.30

UFC
Rampe nach VSS Norm

S

BF: 31.8

S

BF: 31.7

S

BF: 13.6

S

BF: 13.6

TH

BF: 31.5

L

BF: 2.9

L

BF: 0.2

B

BF: 7.6

FF: 2.5
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BF: 7.8

FF: 2.5

Z

BF: 14.4

FF: 2.5

E

BF: 5.4

K

BF: 7.6
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BF: 3.4
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BF: 3.8

Z

BF: 13.6

FF: 2.5

Z

BF: 13.7

FF: 2.5

E
BF: 5.4
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BF: 13.6

FF: 2.5

K
BF: 7.6
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BF: 3.4

R

BF: 3.8

Z

BF: 13.7

FF: 2.5
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BF: 40.9

FF: 20.4

A

BF: 5.0

B

BF: 5.1

FF: 2.5

W

BF: 40.9

FF: 20.4

A
BF: 5.0

B
BF: 5.1

FF: 2.5

Bauzone:
Vollgeschosse:
Dachgeschoss:
Ausnützung:
Grosser Grenzabstand:
Kleiner Grenzabstand:
Gebäudelänge:
Fassadenhöhe:
Gebäudehöhe:

Nachweis Nettogeschossflächen NGF Nachweis Gebäudevolumen GV nach SIA 416

Nachweis Sichtberme

Nachweis FreiflächenNachweis Parkfelder PP / VPP

Parzelleninformationen

     D2
        2
        1
        -
  5.0m
  5.0m
30.0m
  8.5m
13.0m

min.

max.

1 PP    pro Wohnung unter 3 Zimmern
1.5 PP pro Wohnung ab 3 Zimmern

1 x 1.0 PP
5 x 1.5 PP = 8.5 PP

Parkplätze

1PP oberirdisch ab 4 Wohnungen

Parkplätze oberirdisch

= 2 PP

1VPP pro Zimmer 

Parkplätze Velo

= 17 VPP17 x 1 VPP

Wohnungsspiegel

WHG 1 

WHG NWF m2

totale NWF m2

4.5 Z 
WHG 2 3.5 Z 
WHG 3 4.5 Z 
WHG 4 4.5 Z 
WHG 5 4.5 Z 
WHG 6 4.5 Z 

120.7 m2 
106.1 m2 
120.7 m2 
122.0 m2 
106.6 m2 
108.5 m2 

684.6 m2

4.5 Z 
3.5 Z 

Anzahl WHG

1x 
5x 

Nachweis Keller-, und Abstellräume Nachweis hinausragen des Untergeschosses über die Fassadenlinie 

Fassade Ost 

Anteil Untergeschoss über Fassadenlinie

Fassade Süd Fassade Nord

69.9m2

Anteil Untergeschoss über Fassadenlinie Gebäudeumfang:
86.78m = 0.80m:

= Mass b

Kellerräume -> 10% der GF

WHG 1 4.5 Z 
WHG 2 3.5 Z 
WHG 3 4.5 Z 
WHG 4 4.5 Z 
WHG 5 4.5 Z 
WHG 6 4.5 Z 

120.7 m2 
106.1 m2 
120.7 m2 
122.0 m2 
106.6 m2 
108.5 m2 

12.07 m2 
10.61 m2 
12.07 m2 
12.20 m2 
10.66 m2 
10.85 m2 

WHG 10% GF
Abstellfläche 
in Wohnung

7.2 m2 
7.2 m2 
7.2 m2 
9.8 m2 
3.8 m2 
6.4 m2 

Abstellfläche
in Untergeschoss

10.1 m2 
10.1 m2 
10.1 m2 
12.0 m2 
12.8 m2 
14.2 m2 

17.3 m2 

21.8 m2 
16.6 m2 
20.6 m2 

17.3 m2 
17.3 m2 

Totale Fläche
Keller-, und Abstellräume

Kinderspielplätze -> 10% der HNF

HNF gesammt

64.3m2

10% GF

643 m2 72.0 m2 

Totale Fläche
Kinderspielplatz

Untergeschoss Erdgeschoss

Obergeschoss Dachgeschoss

Untergeschoss Erdgeschoss

Obergeschoss DachgeschossSchnitt 02

Schnitt 01

68.46 m2 110.9m2

72.0m2

0.9 m2

2.1 m2

Projekt

Phase

Plan-Nr. / Index Planname Massstab

Pojektnummer Plangrösse Datum Gezeichnet

BIMcloud: MAERZ - BIMcloud/TG/Kesswil/Dozwilerstrasse 27/MRZ.2408.KDO.AC27.Bauprojekt

Bauherrschaft / Grundeigentümer

Revidiert

Architekt

Baueingabe

Kesswil TG — Dozwilerstrasse 27

15.08.2025 mes 17.09.2025MRZ.2408.KDO

1.12 Baurechtsnachweise 1:500, 1:300

maerz architekten ag
Wilenstrasse 23
9532 Rickenbach b. Wil

T +41 71 929 56 66
E gruezi@maerz.ag

omera ag
Zweibruggenmühlestrasse 18
9014 St.Gallen

T +41712721328
E thomas.schai@omera.ch
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Unterschriften

Architekt

Behördenvermerke:

Bauherrschaft

Grundeigentümer

maerz architekten ag, Wilenstrasse 23, 9532 Rickenbach b.Wil

omera ag, Zweibruggenmühlestrasse 18, 9014 St.Gallen

ImmobAR AG, Bündstrasse 30, 8595 Altnau

Ort, Datum

Ort, Datum

Ort, Datum

St.Gallen, 19.09.2025

Altnau, 19.09.2025

Rickenbach b. Wil, 19.09.2025
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Amt für Umwelt Thurgau

Deklaration Erdarbeiten
Dieses Formular ist nach § 51 PBV jedem Baugesuch beizulegen, bei dem Aushub oder Bodenaushub' anfällti auch wenn diesei vor Ort verbleibt.

Bauherrschaft OmeraAG

Angaben zum Bauvorhaben

Adresse Dozwilerstrasse 27

Politische Gemeinde Kesswil

Landeskoordinaten 2741225.25

PLZ/Ort 8593 Kesswil

Parzelle Nr, 241

,1272743.0

Volumenangaben1

Oberboden 227 m3 und Unterboden 373

davon verbleiben;

Oberboden 150 m3 und Unterboden 373

m3 und Aushub 2417

m3 und Aushub 2417

ITT

m-

Ja1, Ist das Areal im Kataster der belasteten Standorte (KbS)2 oder in der W Nein

Hinweiskarte Bodenbelastungen (HKB)2 eingetragen?

2, Ist für die Bauparzelle eine der nachstehenden Angaben zutreffend? (^)Nein Ja

Frühere Auffüllung, die nicht in einem der unter Ziffer 1 genannten Verzeichnisse enthalten ist

Aktueller oder ehemaliger Betriebs- oder Unfallstandort, der nicht in einem der unter Ziff, 1

genannten Verzeichnisse enthalten ist

Frühere oder aktuelle Nutzung als Schreber-/Familiengarten oder Gärtnerei

Nahbereich (10 m) korrosionsgeschützter Metallkonstruktionen (Brücken, Masten, Tanks etc

Einsatz oder Ablagerung schadstoffhaltiger und/oder wassergefährdender Stoffe und Abfälle

Das Areal diente als Brandstelle resp, es gab einen Brandfall

Andere Belastungshinweise (z, B, aufgrund von Untersuchungen);

W Nein3, Ist erkennbar oder bekannt, dass das Material verschmutzt ist?

Es wurden Verfärbungen oder Gerüche festgestellt

Es gibt Stellen, an denen verfärbtes oder schlecht riechendes Wasser austritt

4, Befinden sich auf der Bauparzelle invasive Neophyten3 oder (•)Nein

problematische Ackerkräuter?3

a) Welche Pflanzen kommen vor?

Asiatische Knötericharten (Reynoutria spp.)

Essigbaum (Rhus typhina)

Schmalblättriges Greiskraut (Senecio inaequidens)

Erdmandelgras

Andere invasive Neophyten:

Ja

Ja

b)
unerwünschte Ackerkräuter (z, B, Ackerkratzdistel, giftige Kreuzkräuter)

Treten die Pflanzen innerhalb oder unmittelbar neben dem Bauvorhaben auf? INein Ja

falls ja: Bitte Ubersichtsplan und Fotos mit Parzelle und Standort der inva^ven Neophyten

oder unerwünschten Ackerkräutern beilegen,

Ort/Datum St.Gallen/19.09.2025 Unterschrift



Amt für Umwelt Thurgau

Gemeindebestätigung

Bauparzelle in KbS oder HKB eingetragen oder Problempflanzen vorhanden? (^)Nein Ja

KbS-Register-Nr,; .._______,_.,____,_ Belastungshinweis Boden;

Bemerkungen;

Ort/Datum: X(^1\^^X-/V'L^1^ Unterschrift;

Deklaration bitte immer mit dem Baugesuch an die Bauge^uchszentrale weiterleiten!

Bestätigung Kanton (Amt für Umwelt) Baugesuch-Nr,

Keine Belastungshinweise

bitte separate Stellungnahme(n) beachten

Bemerkungen;

Ort/Datum: Unterschrift:

Erläuterungen
Das Formular Deklaration für Erdarbeiten ist jedem Baugesuch beizulegen, bei dem Aushub1 oder
Bodenaushub1 anfällt. Damit soll sichergestellt werden, dass verschmutztes Material ordnungsgemäss
entsorgt wird und unbelastete Flächen nicht mit Abfällen oder Problempflanzen belastet werden.

1 Unter Boden versteht man die oberste Erdschicht, in der Pflanzen wachsen können, also den

Oberboden (Humus) und den Unterboden (Stockerde, Mutterboden), In der Regel umfasst der
Boden circa den obersten Meter, Aushub stammt dagegen aus dem unbelebten Untergrund, Die

Unterscheidung der Begriffe ist wichtig, da für sie unterschiedliche Verordnungen gelten, Die
Angaben dienen der kantonalen Abfallplanung.

2 Standorte, die mit Abfällen im Untergrund belastet sind, werden in einem öffentlichen Kataster
der belasteten Standorte (KbS) geführt (siehe https://geoinformation,tg,ch/thurgis/geotgch.
html/1861), Auskünfte können direkt beim AfU eingeholt werden, Hierzu ist eine Vollmacht des
Grundeigentümers erforderlich (Formular siehe www.umwelttg.ch > Abfall und Boden > Down-
loads Altlasten Vollmacht-Einsichtnahme-KbS_HKB), Hinweise auf Belastungen des Bodens sind
in der öffentlichen Hinweiskarte Bodenbelastungen (H KB) erfasst (siehe https://geoinfor-
mation.tg.ch/thurgis/qeotgch,html/1861).

3 Unter invasiven Neophyten werden gebietsfremde Pflanzen verstanden, die sich auf problema-

tische Weise verbreiten und dadurch Schäden verursachen können (siehe www.umwelt.tq.ch/

neobiota). Unerwünschte Ackerkräuter können bei Bodenverschiebungen ebenfalls problema-
tisch werden, In jeder Gemeinde gibt es eine Ansprechperson zum Thema Neophyten,

Dieses Formular kann unter www.umwelt.tQ.ch > Abfall und Boden > Boden > Downloads Boden

heruntergeladen werden,

Weitere Informationen
Amt für Umwelt, Verwaltungsgebäude Promenade, 8510 Frauenfeld

Tel.; 058 345 51511 Email: umwelt.afu(%ta,ch l Website: www.umwelt.tach > Abfall und Boden > Boden

Rechtliche Grundlagen:
Bundesgesetz über den Umweltschutz (USG) und die darauf abgestützten Verordnungen: Verordnung über

Belastungen des Bodens (VBBo); Altlasten-Verordnung (AltlV), Verordnung über die Vermeidung und Entsorgung
von Abfällen (VVEA), Verordnung über den Schutz vor gefährlichen Stoffen und Zubereitungen (ChemV),Verord-
nung über den Umgang mit Organismen in der Umwelt (FrSV); Gesetz über die Abfallbewirtschaftung (Abfallge-
setz) des Kantons Thurgau, Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz (PBV).

April 2025



Amt für Bevölkerungsschutz und Armee

Fachstelle Schutzbauten

Thurgau
Formular Schutzplatzsteuerung:

Dieses Formular ist jedem Neubau - Gesuch von Wohn-, Spital- und Heimbauten beizulegen.
Ohne Stellungnahme des Verantwortlichen für die Schutzplatzsteuerung der Gemeinde, wird
das Baugesuch nicht bearbeitet.

Angaben zum Bauvorhaben:

Gemeinde: Kesswil

Lage / Strasse: Dozwilerstrasse 27 Parzelle Nr.: 241

Bauherrschaft: Omera AG

Planer: Maerz Architekten AG

!0

!0

!0

l

i E:

Bauvorhaben: Neubau MFH

Anzahl Zimmer: 23 Anzahl Schutzplätze:*) 15.3

*) Berechnung der Anzahl Schutzplätze. Auszug Artikel 70 Zivilschutzverordnung (ZSV, SR 520.11)

Die Anzahl der zu erstellenden Schutzplätze bei Neubauten beträgt:

a. für Wohnungen und Wohnheime: Anzahl Zimmer x 2 / 3
b. für Spitäler, Alters- und Pflegeheime: Anzahl Pflegebetten = 1 Schutzplatz

Halbe Zimmer werden nicht mitgezählt. Bei der Ermittlung der Schutzplatzzahl werden Bruchteile von Schutzplätzen nicht
berücksichtigt.

Auszug Punkt 2.5 Weisungen über die Schutzbauten im Kanton Thurgau (11.12.2020)
Räume über 50 m2 gelten als Loft. Für diese Fläche ist jeweils ein Schutzplatz zu erstellen bzw. ein Ersatzbeitrag zu leisten.

Antrag des Verantwortlichen für die Schutzraumsteuerung (Gemeinde) an das Amt:

E] Ersatzbeitrag (faiis über 38 Zimmer, a Pflichtschutzraum erstellen
Bemerkung ausfüllen -> wieso Ersatzbeitrag)

[—1 Öffentlichen Schutzraum erstellen;
Finanzierung über das Konto 2281 „Ersatzbeiträge für öffentlichen Schutzraum"

Bemerkungen:

Datum:•' //^ ^ s Unterschrift „Verantwortlicher
Sch^tzpl^tzsteuerung" der Gemeinde

Schutzplatzsteuerung August 2025
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Erstverison

Situation 1:500

Brandschutz Konzepte AG - Frauenfelderstrasse 49 - 8370 Sirnach
Tel. 071 929 20 40 - www.brandschutz-konzepte.biz - info@brandschutz-konzepte.biz

Gez: roe Datum: 19.09.25 Index:Plan-Nr.: 01

TG - Kesswil - Neubau MFH Dozwilerstr. 27Projekt:
Bauherrschaft:
Architekt:

omera ag, Zweibruggenmühlestr. 18, 9014 St.Gallen
maerz architekten ag, Wilenstrasse 23, 9532 Rickenbach TG

Infos BS
Geometrie:
Konzept:
Nutzung:

Gebäude geringer Höhe
Bauliches Brandschutzkonzept
Einstellraum für Motorfahrzeuge / Wohnen

R:\01 Projekte\Kanton TG\Kesswil\Dozwilerstrasse 27\02_Brandschutzpläne\TG_Kesswil_Dozwilerstrasse 27_Brandschutzpläne_AC23_250919.pln

Baueingabe

AÖ ... m2

Brandmeldezentrale

Sprinklerzentrale

Zuluft / Absaugung maschinell

Handfeuerlöscher (HFL)

Brandschutzsymbole

Raum / Bereich mit Sicherheitsbeleuchtung
Sicherheitsbeleuchtetes Rettungszeichen

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Zuluft / Abströmung natürlich

Wasserlöschposten (WLP) P

Rauchschürze RF1

Schutzumfang Sprinkleranlage

RWA-Ventilator

Maschinelle RWA

Feuerwiderstand Bauteile

Mobiler Lüfter der Feuerwehr

Nachleuchtendes Rettungszeichen (Pikto)

Flucht- und Rettungsweg horizontal

RWA-Kanal / Schacht

Brandbekämpfung Brandschutzanlagen
Flucht- und Rettungsweg vertikal

Evakuationsanlage Bedienstelle

Brandmeldeanlage Bedienstelle

Fluchtweg / Türen mit Notausgangsfunktion
(SN EN 179), oder nicht abschliessbar

Natürliche RWA
Überwachungsumfang Brandmeldeanlage

LRWA

MRWA

NRWA

EVAK-BS

BMA-BS

RWA-BS

Entrauchung mit Lüftern der Feuerwehr

Rauch- und Wärmeabzug Bedienstelle

Flucht- und Rettungswege Rauch- und Wärmeabzug (RWA)

Löschdecke

Einzelfeuermelder

Gasheizung

Feuerwiderstand EI 30-RF1
Feuerwiderstand EI 60
Feuerwiderstand EI 30
Feuerwiderstand E 60
Feuerwiderstand E 30
Bauteile in RF1

Hydrant

Feuerwehrzufahrt (für Fz bis 18 t)
Stellfläche für Feuerwehr (für Fz bis 18 t)

Feuerwehrzugang

Feuerwehr-Schlüsselbox

Natürliche Abströmöffnung in m2Blitzleuchte

Elektro-Hauptverteilung

Diverses

Fluchtweglänge
Pelletsheizung

Lüftung (Ventilator)

Selbstschliessend (c; TS)

Brandfallgesteuert, Bewe-
gungsrichtung im Brandfall

Türe/Tor/Verglasung EI 30

Türe/Tor/Verglasung E 30

Türe EI 30-s (rauchdicht) Wärmepumpe

BrandschutztorBST

Notöffnungstaster

Wechselrichter PV

Sicherheitsleuchte tragbar Geschossbereich Treppenhaus
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Erstverison

Untergeschoss 1:200

Brandschutz Konzepte AG - Frauenfelderstrasse 49 - 8370 Sirnach
Tel. 071 929 20 40 - www.brandschutz-konzepte.biz - info@brandschutz-konzepte.biz

Gez: roe Datum: 19.09.25 Index:Plan-Nr.: 02

TG - Kesswil - Neubau MFH Dozwilerstr. 27Projekt:
Bauherrschaft:
Architekt:

omera ag, Zweibruggenmühlestr. 18, 9014 St.Gallen
maerz architekten ag, Wilenstrasse 23, 9532 Rickenbach TG

Infos BS
Geometrie:
Konzept:
Nutzung:

Gebäude geringer Höhe
Bauliches Brandschutzkonzept
Einstellraum für Motorfahrzeuge / Wohnen
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Baueingabe

AÖ ... m2

Brandmeldezentrale

Sprinklerzentrale

Zuluft / Absaugung maschinell

Handfeuerlöscher (HFL)

Brandschutzsymbole

Raum / Bereich mit Sicherheitsbeleuchtung
Sicherheitsbeleuchtetes Rettungszeichen

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Zuluft / Abströmung natürlich

Wasserlöschposten (WLP) P

Rauchschürze RF1

Schutzumfang Sprinkleranlage

RWA-Ventilator

Maschinelle RWA

Feuerwiderstand Bauteile

Mobiler Lüfter der Feuerwehr

Nachleuchtendes Rettungszeichen (Pikto)

Flucht- und Rettungsweg horizontal

RWA-Kanal / Schacht

Brandbekämpfung Brandschutzanlagen
Flucht- und Rettungsweg vertikal

Evakuationsanlage Bedienstelle

Brandmeldeanlage Bedienstelle

Fluchtweg / Türen mit Notausgangsfunktion
(SN EN 179), oder nicht abschliessbar

Natürliche RWA
Überwachungsumfang Brandmeldeanlage

LRWA

MRWA

NRWA

EVAK-BS

BMA-BS

RWA-BS

Entrauchung mit Lüftern der Feuerwehr

Rauch- und Wärmeabzug Bedienstelle

Flucht- und Rettungswege Rauch- und Wärmeabzug (RWA)

Löschdecke

Einzelfeuermelder

Gasheizung

Feuerwiderstand EI 30-RF1
Feuerwiderstand EI 60
Feuerwiderstand EI 30
Feuerwiderstand E 60
Feuerwiderstand E 30
Bauteile in RF1

Hydrant

Feuerwehrzufahrt (für Fz bis 18 t)
Stellfläche für Feuerwehr (für Fz bis 18 t)

Feuerwehrzugang

Feuerwehr-Schlüsselbox

Natürliche Abströmöffnung in m2Blitzleuchte

Elektro-Hauptverteilung

Diverses

Fluchtweglänge
Pelletsheizung

Lüftung (Ventilator)

Selbstschliessend (c; TS)

Brandfallgesteuert, Bewe-
gungsrichtung im Brandfall

Türe/Tor/Verglasung EI 30

Türe/Tor/Verglasung E 30

Türe EI 30-s (rauchdicht) Wärmepumpe

BrandschutztorBST

Notöffnungstaster

Wechselrichter PV

Sicherheitsleuchte tragbar Geschossbereich Treppenhaus
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Erstverison

Erdgeschoss 1:200

Brandschutz Konzepte AG - Frauenfelderstrasse 49 - 8370 Sirnach
Tel. 071 929 20 40 - www.brandschutz-konzepte.biz - info@brandschutz-konzepte.biz

Gez: roe Datum: 19.09.25 Index:Plan-Nr.: 03

TG - Kesswil - Neubau MFH Dozwilerstr. 27Projekt:
Bauherrschaft:
Architekt:

omera ag, Zweibruggenmühlestr. 18, 9014 St.Gallen
maerz architekten ag, Wilenstrasse 23, 9532 Rickenbach TG

Infos BS
Geometrie:
Konzept:
Nutzung:

Gebäude geringer Höhe
Bauliches Brandschutzkonzept
Einstellraum für Motorfahrzeuge / Wohnen
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Baueingabe

AÖ ... m2

Brandmeldezentrale

Sprinklerzentrale

Zuluft / Absaugung maschinell

Handfeuerlöscher (HFL)

Brandschutzsymbole

Raum / Bereich mit Sicherheitsbeleuchtung
Sicherheitsbeleuchtetes Rettungszeichen

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Zuluft / Abströmung natürlich

Wasserlöschposten (WLP) P

Rauchschürze RF1

Schutzumfang Sprinkleranlage

RWA-Ventilator

Maschinelle RWA

Feuerwiderstand Bauteile

Mobiler Lüfter der Feuerwehr

Nachleuchtendes Rettungszeichen (Pikto)

Flucht- und Rettungsweg horizontal

RWA-Kanal / Schacht

Brandbekämpfung Brandschutzanlagen
Flucht- und Rettungsweg vertikal

Evakuationsanlage Bedienstelle

Brandmeldeanlage Bedienstelle

Fluchtweg / Türen mit Notausgangsfunktion
(SN EN 179), oder nicht abschliessbar

Natürliche RWA
Überwachungsumfang Brandmeldeanlage

LRWA

MRWA

NRWA

EVAK-BS

BMA-BS

RWA-BS

Entrauchung mit Lüftern der Feuerwehr

Rauch- und Wärmeabzug Bedienstelle

Flucht- und Rettungswege Rauch- und Wärmeabzug (RWA)

Löschdecke

Einzelfeuermelder

Gasheizung

Feuerwiderstand EI 30-RF1
Feuerwiderstand EI 60
Feuerwiderstand EI 30
Feuerwiderstand E 60
Feuerwiderstand E 30
Bauteile in RF1

Hydrant

Feuerwehrzufahrt (für Fz bis 18 t)
Stellfläche für Feuerwehr (für Fz bis 18 t)

Feuerwehrzugang

Feuerwehr-Schlüsselbox

Natürliche Abströmöffnung in m2Blitzleuchte

Elektro-Hauptverteilung

Diverses

Fluchtweglänge
Pelletsheizung

Lüftung (Ventilator)

Selbstschliessend (c; TS)

Brandfallgesteuert, Bewe-
gungsrichtung im Brandfall

Türe/Tor/Verglasung EI 30

Türe/Tor/Verglasung E 30

Türe EI 30-s (rauchdicht) Wärmepumpe

BrandschutztorBST

Notöffnungstaster

Wechselrichter PV

Sicherheitsleuchte tragbar Geschossbereich Treppenhaus
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Erstverison

Obergeschoss 1:200

Brandschutz Konzepte AG - Frauenfelderstrasse 49 - 8370 Sirnach
Tel. 071 929 20 40 - www.brandschutz-konzepte.biz - info@brandschutz-konzepte.biz

Gez: roe Datum: 19.09.25 Index:Plan-Nr.: 04

TG - Kesswil - Neubau MFH Dozwilerstr. 27Projekt:
Bauherrschaft:
Architekt:

omera ag, Zweibruggenmühlestr. 18, 9014 St.Gallen
maerz architekten ag, Wilenstrasse 23, 9532 Rickenbach TG

Infos BS
Geometrie:
Konzept:
Nutzung:

Gebäude geringer Höhe
Bauliches Brandschutzkonzept
Einstellraum für Motorfahrzeuge / Wohnen
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Baueingabe

AÖ ... m2

Brandmeldezentrale

Sprinklerzentrale

Zuluft / Absaugung maschinell

Handfeuerlöscher (HFL)

Brandschutzsymbole

Raum / Bereich mit Sicherheitsbeleuchtung
Sicherheitsbeleuchtetes Rettungszeichen

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Zuluft / Abströmung natürlich

Wasserlöschposten (WLP) P

Rauchschürze RF1

Schutzumfang Sprinkleranlage

RWA-Ventilator

Maschinelle RWA

Feuerwiderstand Bauteile

Mobiler Lüfter der Feuerwehr

Nachleuchtendes Rettungszeichen (Pikto)

Flucht- und Rettungsweg horizontal

RWA-Kanal / Schacht

Brandbekämpfung Brandschutzanlagen
Flucht- und Rettungsweg vertikal

Evakuationsanlage Bedienstelle

Brandmeldeanlage Bedienstelle

Fluchtweg / Türen mit Notausgangsfunktion
(SN EN 179), oder nicht abschliessbar

Natürliche RWA
Überwachungsumfang Brandmeldeanlage

LRWA

MRWA

NRWA

EVAK-BS

BMA-BS

RWA-BS

Entrauchung mit Lüftern der Feuerwehr

Rauch- und Wärmeabzug Bedienstelle

Flucht- und Rettungswege Rauch- und Wärmeabzug (RWA)

Löschdecke

Einzelfeuermelder

Gasheizung

Feuerwiderstand EI 30-RF1
Feuerwiderstand EI 60
Feuerwiderstand EI 30
Feuerwiderstand E 60
Feuerwiderstand E 30
Bauteile in RF1

Hydrant

Feuerwehrzufahrt (für Fz bis 18 t)
Stellfläche für Feuerwehr (für Fz bis 18 t)

Feuerwehrzugang

Feuerwehr-Schlüsselbox

Natürliche Abströmöffnung in m2Blitzleuchte

Elektro-Hauptverteilung

Diverses

Fluchtweglänge
Pelletsheizung

Lüftung (Ventilator)

Selbstschliessend (c; TS)

Brandfallgesteuert, Bewe-
gungsrichtung im Brandfall

Türe/Tor/Verglasung EI 30

Türe/Tor/Verglasung E 30

Türe EI 30-s (rauchdicht) Wärmepumpe

BrandschutztorBST

Notöffnungstaster

Wechselrichter PV

Sicherheitsleuchte tragbar Geschossbereich Treppenhaus
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Dachgeschoss 1:200

Brandschutz Konzepte AG - Frauenfelderstrasse 49 - 8370 Sirnach
Tel. 071 929 20 40 - www.brandschutz-konzepte.biz - info@brandschutz-konzepte.biz

Gez: roe Datum: 19.09.25 Index:Plan-Nr.: 05

TG - Kesswil - Neubau MFH Dozwilerstr. 27Projekt:
Bauherrschaft:
Architekt:

omera ag, Zweibruggenmühlestr. 18, 9014 St.Gallen
maerz architekten ag, Wilenstrasse 23, 9532 Rickenbach TG

Infos BS
Geometrie:
Konzept:
Nutzung:

Gebäude geringer Höhe
Bauliches Brandschutzkonzept
Einstellraum für Motorfahrzeuge / Wohnen
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Baueingabe

AÖ ... m2

Brandmeldezentrale

Sprinklerzentrale

Zuluft / Absaugung maschinell

Handfeuerlöscher (HFL)

Brandschutzsymbole

Raum / Bereich mit Sicherheitsbeleuchtung
Sicherheitsbeleuchtetes Rettungszeichen

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Zuluft / Abströmung natürlich

Wasserlöschposten (WLP) P

Rauchschürze RF1

Schutzumfang Sprinkleranlage

RWA-Ventilator

Maschinelle RWA

Feuerwiderstand Bauteile

Mobiler Lüfter der Feuerwehr

Nachleuchtendes Rettungszeichen (Pikto)

Flucht- und Rettungsweg horizontal

RWA-Kanal / Schacht

Brandbekämpfung Brandschutzanlagen
Flucht- und Rettungsweg vertikal

Evakuationsanlage Bedienstelle

Brandmeldeanlage Bedienstelle
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